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Tata kohdetta valittaa

Joni Tervo, MTI / LKV

050 573 7209
joni.tervo@omallamaalla.fi

Metsétila

L oviisa Poisars

Kiinteisttunnus
434-483-5-2
Elimé&entie 780, 07980 Loviisa
Uusimaa

Hintapyynto

730 000 €

Pinta-ala

n. 132 ha

Kuutiot

12100 m3

Tarjoa viimeistaan

15.9.2025 23:59
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Kuvaus

Iso ja hyvan mallinen metsatila Loviisan itdosassa. Kohteesta metsdmaata on noin 117 hehtaaria ja kitu-ja joutomaata
noin 15 hehtaaria. Kiinteistoon kuuluu myos laaja, yli 18 hehtaarin vesialue kymijoella.

Metsatila on erinomaisesti saavutettavissa, silla se rajautuu itdlaidastaan asfaltoituun ja valtion yllapitaman Elimaentien.
Eliméentielta lahtee oma tie tilan keskelle ja liséksi tila on saavutettavissa eteldkulmasta, Jokiniementien kautta.

Tilan kehitysluokkarakenne painottuu kasvatusmetsiin ja varttuneisiin taimikoihin, mutta myos valittomia
uudistushakkuumahdollisuuksia 18ytyy runsaasti. Tilan metséat ovat olleet aktiivisen metsanhoidonpiirissa. Lansiosan
turvemaa-alueita on kunnostusojitettu muutama vuosi sitten, minka lisaksi kaikki paksuturpeiset kuviot on
tuhkalannoitettu viime vuonna. Osa kivenndismaakuvioista on myds lannoitettu BioaNK:lla(lannoituskartat lisatiedoissa).
Kasvupaikat ovat kivennaismaiden osalta varsin viljavaa ja hyvakasvuista mustikkatyyppia ja taimikot padosin
hoidettuja, seka hyvassa kasvussa.

Arvion kassavirtalaskelmiin on suunniteltu hakkuita vuodelle 2027 noin 3 855 kuution edesta ja l&ahivuosien arvioitu
nettokassavirta on noin 224 000 euroa. Vuosilta 2029-2033 on arvioitu noin 135 000 euron nettokassavirta ja vuosilta
2034-2038 noin 193 000 euron nettokassavirta. Arviomateriaaleihin laskettu tuotto-odote hintapyynnélle on 4.5 % (p.a).
Kassavirtaennusteet ja tuotto-odotteen(p.a.) eri kauppahinnoille 16ydat arviomateriaaleista.

Nain isoja ja edustavia kohteita on harvoin tarjolla Uudenmaan alueelta.

Kohteen hintapyyntd on 730 000 euroa ja tarjota voi enemman, tai vhemman.
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Kuviokartta

Karttakoordinaatit: 60.555207, 26.477126
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Arviomateriaalit

Tuottoennuste Loviisa Poisars

Summa-arvo Loviisa Poisars

Kuviotiedot Loviisa Poisars

Suojelualueen puustoa, n. 840 m3, ei ole laskettu mukaan tuotto-odotteeseen, tai summa-arvoon. Kertakorvaus
suojelualueen puustosta on maksettu aikanaan myyjalle. Lannoitusten tuomaa lisékasvua ei ole otettu huomioon

kasvumalleissa ja tuotto-odotteessa.

Kiinteiston tiedot

Kiinteristdrekisteriotteen mukainen pinta-ala 157 hehtaaria. Maapinta-ala KTJ-otteen mukaan 138,6 hehtaaria ja
vesipinta-ala noin 18,36 hehtaaria.

Maa(metsa)-alueella ei ole kaavaa. Vesialueella on voimassa Kymijoen lansihaarojen osayleiskaava
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https://omallamaalla.fi/wp-content/uploads/2025/08/Tuottoennuste-Loviisa-Poisars.pdf
https://omallamaalla.fi/wp-content/uploads/2025/08/Summa-arvo-Loviisa-Poisars.pdf
https://omallamaalla.fi/wp-content/uploads/2025/08/Kuviotiedot-Loviisa-Poisars.pdf
https://loviisa.asiointi.fi/LocusAttachment/kaavakartta/434_Y2_KymijokiYK_IMS.pdf
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Kiinteistd myydaan rasituksista vapaana.

Osuudet yhteisiin alueisiin:

1) Yhteinen vesialue 434-483-876-1 Vesialue Rekisterdintipvm: 1.1.2010 Osuuden suuruus: 0,529917 / 1,500000 2)
Yhteinen maa-alue 434-483-878-1 Batplan Rekisterdintipvm: 1.1.2010 Osuuden suuruus: 0,521100 / 1,500000

3) Yhteinen maa-alue 434-483-878-2 Lertagt Rekistertintipvm: 1.1.2010 Osuuden suuruus: 0,521100 / 1,500000 4)
Yhteinen maa-alue 434-483-878-3 Sandtagt Rekisterdintipvm: 1.1.2010 Osuuden suuruus: 0,521100 / 1,500000
Kiinteistolla on "rasitteena” yksityinen luonnonsuojelualue, kymijoen Raholmissa, jossa Poisarsin kiinteist6lla on pieni
palsta. Kertakorvaus suojelusta on jo saatu ja koko saaripalstalla oleva pinta-ala (2.1 ha) suojeltu.

4) Luonnonsuojelualue, yksityinen (000-2023-K16998) Viranomaispaattkset: Viranomainen; Uudenmaan
elinkeino-,liikenne- ja ymparistokeskus Paatos: 28.11.2022 / UUDELY/4982/2022 Rekisterdintipvm: 2.6.2023 Rasitettu:
434-483-5-2 POISARS

Maksut

Elimé&entie on valtion tie, eli silta ei tule tiemaksuja.
Jokiniementien osalta tiemaksuja ei ole tullut vuosikausiin ja tiehoitokunnan aktiivisuudesta ei ole tietoa. Tie on kuitenkin

varsin hyvasséa kunnossa.

Lisatiedot

Lannoituskartat

Metsastysvuokrasopimus kaikelle riistalle. Vuokrasopimus irtisanottavissa 3kk ennen uuden metsastyskauden alkua
(huhtikuu).

Pienjannitevesistokaapeli Poisarksen vesialueen halki ja kaapelitaulu rannassalinjasopimus_kartta

Loviisa Poisars XML

Lataa materiaalit

Metsataloustiedot-Poisars.pdf

KTJ-Poisars.pdf
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https://omallamaalla.fi/wp-content/uploads/2025/08/Lannoituskartat-1.pdf
https://omallamaalla.fi/wp-content/uploads/2025/08/Linjasopimus_split.pdf
https://omallamaalla.fi/wp-content/uploads/2025/08/Loviisa-Poisars-XML.zip
https://omallamaalla.fi/wp-content/uploads/2025/08/Metsataloustiedot-Poisars.pdf
https://omallamaalla.fi/wp-content/uploads/2025/08/KTJ-Poisars.pdf
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Kartat-Poisars_split.pdf
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https://omallamaalla.fi/wp-content/uploads/2025/08/Kartat-Poisars_split.pdf
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