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= Tata kohdetta valittaa

- Mikael Koivunen, Metséatalousinsindori, Metsakiinteistonmyyja

050 463 8353
mikael.koivunen@omallamaalla.fi
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Mikael on kokenut metsakiinteisttnmyyja, joka auttaa asiakkaita tekemaan kannattavia ja kestavia metsasijoituksia. Han
tuntee markkinat ja metsédn arvonmuodostuksen luotettavasti ja kytdnnonlédheisesti.

Metsatila

Joensuu, Hammaslahti - Soinila maaraala

Runsaspuustoinen ja rehevapohjainen kassavirtakohde Joensuun Hammaslahdesta

Kiinteisttunnukset

167-409-49-29 Soinila

Parkkilantie, 82200 Joensuu
Pohjois-Karjala

250 000 € 60 %
n. 27.6 ha 48 €/m?
5117 m3 %
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Taloudelliset tunnusluvut

Tunnusluvut perustuvat ajantasaiseen metsdarvioon ja antavat kuvan kohteen arvioiduista kassavirtamahdollisuuksista, sekéa tuotto-odotteesta.

Tarjoa viimeistaan

26.10.2026 23:59

Kuvaus

Joensuun Hammaslahdesta, Soinila kiinteistdsta myynnissa noin 27,6 hehtaarin méaaraala.

Kiinteistolle vieva Parkkilan yksityistie on hyvakuntoinen ja tarvittaessa lapiajettava.

Metsasijoituksen arvioitu reaalinen tuotto-odote hintapyynnélle on noin 6,7 % vuodessa. Vuosille 2027-2040 ennustettu
nettokassavirta on yhteenséa noin 280 000 euroa. Runsaiden hakkuidenkin jalkeen kohteelle ja& suunnittelukauden
lopussa (2044) noin 166 000 euron markkina-arvo.

Vuosille 2027-2030 on arvioitu noin 2 600 m3:n hakkuukertyma, noin 170 000 euron hakkuutulot ja noin 152 000 euron
nettokassavirta.

Vuosien 2026-2040 hakkuukertymdaksi kokonaisuudessaan arvioidaan yhteensa noin 5 600 m3 ja hakkuutuloiksi noin
345 000 euroa. Kassavirrat ovat vuosien 2027-2044 aikana tasaiset ja Ennalta suunnitellut, mika antaa ostajalle
mahdollisuuden tarkkailla puunhinnan kehitysta ja hakkuiden ajoitusta puumarkkinan ja oman verotuksensa mukaan.
Talla tavoin maksimoida kohteen tuottopotentiaalia ja lyhytaikaista puukaupan arvonnousua.

Metsamaasta noin 23,5 ha on lehtomaista kangasta, yhteensa tama muodostaakin jo noin 92 % tilan metsamaasta,
ravinteikkaan kasvupohjat tarjoavatkin hyvan perustan puuston kasvulle ja arvon kehittymiselle.

Maéraalankartta 10ytyy liitteistd, ostaja maksaa lohkomiskulut, ellei tarjouksella mainita muuta.

Tee tarjous Omalla Maalla LKV:n sivujen kautta viimeistaan 26.10.2026 klo 23.59 mennessa.

Materiaalit

Kartat

Puustotiedot
Maéraalakartta
Summa-arvolaskelma
KTj-otteet
XML-tiedosto

Tuottoennuste
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https://omallamaalla.fi/wp-content/uploads/2026/09/Kartat-3.pdf
https://omallamaalla.fi/wp-content/uploads/2026/09/puustotiedot-2.pdf
https://omallamaalla.fi/wp-content/uploads/2026/09/Soinila-maaraalakartta.pdf
https://omallamaalla.fi/wp-content/uploads/2026/10/Summa-arvo1.pdf
https://omallamaalla.fi/wp-content/uploads/2026/09/KTJ-otteet-6.pdf
https://omallamaalla.fi/wp-content/uploads/2026/09/forestpropertydata-2.zip
https://omallamaalla.fi/wp-content/uploads/2026/10/Tuottoennuste-Soinila.pdf
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Lisatiedot

Kohteelle on myonnetty lain metséatalouden maaraaikaisesta kannustejarjestelmésta mukaista tukea (Metka-tuki).
Metka-tukeen liittyva hoito- ja kunnossapitovelvoite seka mahdollinen velvollisuus sallia tien virkistyskaytto siirtyvat
kaupassa uudelle omistajalle. Jos kohde siirtyy ei-tukikelpoiselle ostajalle, velvoitteet eivat siirry automaattisesti ja siirtoa
tulee hakea Metsékeskukselta kaupan jalkeen.

Tiemaksut:

Parkkilan yksityistien tiekunta n 30EUR/vuosi

Metsastysvuokraus:

Pyhaselan metsastajat ry

Muuta téarkedd huomioitavaa:

Méaéraalan lounaisrajalla Joensuun veden putkilinja, jossa Joensuun talvisin on kaupungin yllapitdma hiihtolatu. Palstan
ithreunaa sivuaa kaupungin paineviemdriputki. M&araalalla on n. 1,5 ha tukikelpoinen peltokuvio, jonka myyja mieluusti
vuokraisi uudelta omistajalta pitkalla vuokrasopimuksella, jos ostaja on siihen suostuvainen.

Kaavat:

Myytavalle méaraalalle kohdistuu kaavassa (M) (metséd) merkinta, jolla ei ole vaikutusta metsien kayttoon. Tila rajoittuu

kaavassa (AT) merkintaan ja talla kaavamerkinnalla ei ole myytavalle maaraalalle vaikutusta
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Soinila kuvio 78. Soinila kuvio 78

Soinila kuvio30... Soinila kuvio45 ..
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